HAAPSALU NOTAR EHA NAUDI

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2257

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Blapsalu notar Eha Naudi, kelle
biroo asub Haapsalus Posti tn 26, seitsmendal oktoal kahe tuhande
kuueteistkimnendal aastal (07.10.2016) ja sellestadaalaktis osalejad on

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskus(RMK), kui riigivara valitsema
volitatud asutus, mis on registreeritud riigi- j@hlaliku omavalitsuse asutuste riiklikus
registris registrikood 70004459 all, asukohaga Tpoiestee 24 Tallinn, e-posti aadressiga
rmk@rmk.ee edaspidi nimetatu@manik, esindajana notariaalaktile lisatud volikirja aluse
Marje Kask, isikukood 47707116014, kelle isik on tuvastati®ARAndmebaasi alusel

ja

Ellen Jarv, isikukood 44402014715, aadress Pearsi, Hullo kiarmsi vald, Laane
maakond, e-posti aadressen58@hot.eekelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel, edaspidi nimetatigustatud isik,

Osalejad avaldasid notariaalakti tdestajale soovi@mida alljargnev leping:
1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE

1.1.Lepingu esemekson Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregisgistriossa
number 2697632kantud kinnistu, koos selle oluliste osadega jealdéstega, mille
koosseis ja andmed omaniku kohta vastavalt digusliéhendust omavale registriosa
valjatrikile 07.10.2016. on jargmised:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 90701:328,0pindala 0,5 ha, aadress
Pearsi, Hullo kula, Vormsi vald, Ladane maakond,maa sihtotstarve arimaa (50%),
elamumaa (50%) (katastrilksus on moodustatud ptdasel).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kanfesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kardtgiine kanne: Riigivara valitseja
on Keskkonnaministeerium. 8.07.2009 kinnistamisdws¢ alusel sisse kantud
27.08.2009. Kohtunikuabi Anu Kuus.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.2.Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu sems rotariaalakti tdestaja poolt

kontrollitud kaesoleva lepingu sOlmimise péaeval eenlepingule alla kirjutamist
elektroonilise kinnistusraamatu vahendusel regis#i valjatriki alusel. Registriosa
valjatrukil oigsuse marge: Elektrooniline regiss@do omab d&iguslikku tédhendust



27.08.20009.
1.3.Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tepéwohgust (kitsenduste kaardi péaring)
nahtub, et Lepingu eseme kdlvikulises koosseisu@uemaa 5000m2,
1.4.Lepingu eseme kohta e-notari infoststeemist tehlgéddngust ndhtuvad jargmised
katastriliksuse 90701:002:0328 kitsendused:
- Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevoonthatus: 1907 m?2; nahtus:
riigimaantee (Hullo tee);
- Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watBd36 m?; nahtus: elektridhuliin
alla 1 kv,
- Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wat@4 m2; nadhtus: elektridhuliin
alla 1 kv,
- Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wat@9 m2; ndhtus: elektridhuliin
alla 1 kV.
1.5.Kultuurimalestiste riikliku registri andmete koh#sei kuulu Lepingu esemeks olev
kinnistu vallas- vdi kinnismélestise koosseisu ega muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tbestaja kontrollinud kudionélestiste riiklikus andmebaasis
enne kaesoleva lepingu téestamist.
1.6.Riikliku Ehitisregistri elektroonilisse andmebaasn Lepingu esemel registreeritud
alljargnevad ehitised:

Nimetus | Hoone/Rajatis| Esmane| Korruste | Ehitusalune | Staatus
Ehitisregistri kasutus arv pind m?
kood
105013313 Elamu; hoone 1910 1 121 kasutusel
kontor
105013314| Garaa? hoone 1973 1 61 kasutusel
105013315 Ait- hoone 1914 1 86 kasutusel
kuur
220505185| Kaev rajatis 0 kasutusel

Ehitiste staatus kasutusel ja kaalutud energialasutklass madramata. Ehitisregistri
andmetele ehitistel pandid ja keelud/arestid puadu¥hitisregistrist ndhtuvad andmed on
notari poolt kontrollitud elektroonilise ehitisrsgii andmete alusel kaesoleva lepingu
s6lmimise paeval enne lepingule alla kirjutamist.

1.7.Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararéugs koodiga KV7179. Riigivara
valitseja on Keskkonnaministeerium ja volitatudtaswRiigimetsa Majandamise Keskus
(RMK).

2. OSALEJATE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1 Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Eesti Vabariigi seaduslikus omandis.

2.1.2. Lepingu eseme oluliseks osaks oleva elamu-konted, aildpinnaga 75,4m2, on
kasutusel Oigustatud isiku elukohana ning koormadiindlepinguga Oigustatud isiku
kasuks. Lepingu ese ei ole arestitud, selle subtesle vaidlusi, et seda ei ole
koormatud kaesolevas lepingus nimetamata kolmarsi&atge digustega.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutasubtes ei kehti temale
teadaolevaid lepingu punktis  1.4. nimetamata  mukaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid.

2.1.4. Lepingu ese on hoonestatud ja Lepingu eseme dislisgaks on lepingu punktis 1.6.
nimetatud ehitised.

2.1.5. lepingu eseme suhtes ei ole mis tahes vaidlusihigas piirivaidlusi ning vaidlusi
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2.1.6.

2.1.7.

2.2.
221

3.2.

3.3.
3.3.1

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

ligipddsu osas ja kaesoleva lepingu s6lmimise p&eisaiga ei ole lepingu eseme osas
tehtud mis tahes ettekirjutusi (seoses ehitamisakorralduse, keskkonnakaitse jms),
mis mojutavad lepingu eseme kasutamist voi milleg@snevad mis tahes tdiendavad
kohustused kinnistu igakordse omaniku jaoks.

lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu sei®le muutunud ning Lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatutdskamisavaldusi lepingu punktis
1.1. toodud andmete muutmiseks.

tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetual téistatud ning tema omab koiki
oigusi ja vajalikke kooskdlastusi sdlmida kaesoldgping esindatava nimel (sh
Finants- ja administratsioonijuhi kaskkiri 23.08180nr 9-49/15)

Oigustatud isik kinnitab, et:

. tema on kasutusfiguse ala Lepingu esemel, sh exhitigdhjalikult Gle vaadanud,
teadlik ehitiste seisukorrast ja kdigist puudusteaty ei oma Omaniku vastu selles
osas mingeid pretensioone;

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE LEPINGU ESEMELE

. Omanik ja Oigustatud isik on kokku leppinud kooren&epingu ese tahtajatu tasulise

isikliku kasutusfigusega Oigustatud isiku kasukssuusdiguse kinnistusraamatust
kustutamiseks piisab digustatud isiku surma toemsksh

Isikliku kasutusdiguse alusel on Oigustatud isiigus kasutada eluruumina osaliselt
Lepingu eseme oluliseks osaks olevat elamu-kon{esikliku kasutusdiguse alusel

kasutatav pind ca 75,4 m?2) koos digusega kasutadia \eajadusteks kokkuleppel teiste
elamu-kontor kasutajatega garaazi, ait-kuuri, ssdvkl ja nimetatud ehitiste juurde
kuuluvat teenindusmaad (0,5 ha).

Isiklik kasutusdigus Oigustatud isiku kasuks sesggirgmistel tingimustel:

. isiklik kasutusfigus on tasuline, tasu suurus orkkko 300 (kolmsada) eurot
kalendriaastas (sisaldab koiki makse). Tasu argesggab kinnistusraamatusse kande
tegemisest ja digustatud isikul tuleb see tasudated arve alusel kaks korda aastas
01. martsiks ja 01. oktoobriks;

Oigustatud isikul on 6&igus kasutada kasutusala uslmina ja eluruumi
teenindamiseks vajalike abiruumidena, kaevu vedgdja teenindusmaad eluruumi
teenindusmaana.

Oigustatud isikul puudub digus oma lepingujargsdigusi ja kohustusi lle anda
kinnisasja valdaja eelneva ndusolekuta;

kasutusala valdus on Oigustatud isikule Ule antabtika UUrilepinguga. Isikliku
kasutusdiguse lepingu sdlmimisel |6pevad Lepingenmega seotud Oigustatud
isikuga sdlmitud ttrilepingud;

Omanik ei vastuta kasutusala puuduste eest, shusasal paikneva Oigustatud isiku
vara juhusliku havimise eest;

Oigustatud isik on teadlik asjaolust, et oma vaéimise riski vastu on temal
voimalik vara kindlustada;

Oigustatud isik on kasutusala vastuvétmisel teatibbnete seisukorrast ja koigist
puudustest;

Oigustatud isik on teadlik, et Lepingu eseme odliss osaks olevates hoonetes



puudub vee- ja kanalisatsioonislisteem, veega werustmub salvkaevust, puudub
soe vesi, kuivkaimla asub dues, elamus asuv aledodokorras;

3.3.9. lisaks kasutustasule tasub Oigustatud isik ka K@igutusala kasutamisega seotud
korvalkulud (sh elektrikulud, jaatmeveokulud jms).

3.3.10.0igustatud isikul on kohustus

3.3.10.1. Tagada kasutusala sailimine, ohutus, korrashoid heaperemehelik
kasutamine;
3.3.10.2. Taita kasutusala kasutamisel heakorra-, ohutudtehnituleohutus- ja

keskkonnandudeid, véltides oma tegevusega koikjukkke keskkonnamdjusid ja
kahjulikke mogjusid inimeste tervisele ning likvidea ja hivitada koheselt tekkinud
keskkonna- vdi muu kahju;

3.3.10.3. Kooskodlastada koik kasutusalale tehtavad parendasediudatused eelnevalt
kirjalikult RMK esindajaga;

3.3.10.4. Jargida isikliku kasutusdiguse alal seadustest jaudest oGigusaktidest
tulenevaid kitsendusi.

4.  ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

4.1. Omanik ja digustatud isik on isikliku kasutusfiguseseadmises kokku leppinud
lubavad ning Ilubavad ja avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 2697632 kolmandasse jakku
tasuline tahtajatu isiklik kasutusdigus Ellen Jarv, isikukood 44402014715, kasuks
vastavalt 07.10.2016. lepingu punktile 3, ning maruks, et isikliku kasutusdiguse
kustutamiseks piisab digustatud isiku surma tdéendaimsest.

5. NOTARI POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

5.1. Isiklik kasutusbigus tekib kinnistusraamatusse kaisdga ja I0peb kande
kustutamisega kinnistusraamatust.

5.2. Asjadigusseaduse 8 225 Ig 1 kohaselt koormab kskdsutusdigus kinnisasja selliselt,
et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustkitugisasja teatud viisil kasutama voi
teostama kinnisasja suhtes teatud &igust, mis onwlt svastab mdnele
reaalservituudile.

5.3. Asjadigusseaduse § 227 kohaselt koormab isiklikukeigus elamule kinnisasja
selliselt, et isikul, kelle kasuks see on seatudpigus kasutada elamiseks kinnisasjal
asuvat elamut voi selle osa. Isik vdib elamusseutada oma perekonnaliikmeid,
samuti isikuid, keda on vaja tema eest hoolitseksis&ui kasutusdigus on antud
mitmele isikule Uhiselt, kestab kasutusdigus damj on elus kas voi Uks neist isikuist,
kui kasutusdiguse tekkimise alusega ei ole satestaisiti. Kui kasutusdigus on antud
elamu osale, vOib Gigustatud isik kasutada ka lkeddailhiseks kasutamiseks maaratud
ruume, sisustust ja seadmeid.

5.4. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed Ursbvitmaa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu  korraldamise, liklusohutuse  ning  vahendalteelt lahtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusiceel on kaitsevoond, kui tee on
avalikult kasutatav. URO Majandus- ja Sotsiaaln@uk@oolt nimetatud maantee
(edaspidi Euroopa teedevdrgu maantee) kaitsevotmds moblemal pool aarmise
sdiduraja valimisest servast on kuni 50 meetriejainud maanteede kaitsevoondi laius
mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest servagtumi 30 meetrit. Maantee omanik
vOib kaitsevoondi laiust péhjendatud juhul vaheraddghitusseadustiku § 72 kohaselt
on tee kaitsevoondis keelatud: 1) paigaldada Jakleéirivat valgustusseadet voi teabe-
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

ja reklaamivahendit; 2) korraldada spordivoistlugdi muud rahvadritust; 3)
kaevandada maavara ja maa-ainest; 4) teha metsaikiy 5) teha veereziimi muutust
pdhjustavat maaparandusttod. Tee kaitsevoondi nmasséisja omanik on kohustatud
lubama korvaldada nahtavust piirava istandiku, pp@dsa voi liiklusele ohtliku
rajatise. Kinnisasja omanik peab vOimaldama paaydd tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumeva#iekraave tuisklume tokestamiseks
ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatugeteis ei takista juurdepaasu
kinnisasjale. Umbersdite rajada ja ehitada ningdeekorrashoiuks teist kinnisasja
kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingit pea sdlmima avarii voi
loodusdnnetuse korral. Kinnisasja omanikule tulebivitada Kkinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 ja §' IB8kinnisasja omanik kohustatud taluma
tema kinnisasjal maapinnal, maapfues ning O&huruuoievaid ja ehitatavaid
tehnovorke ja -rajatisi (kutte-, veevarustus- véndlisatsioonitorustikku, elektroonilise
side vdi elektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- vdielektripaigaldist  voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalétkési), kui need on teiste
kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks voindajaseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vOimalik ménde ehitamine teises kohas
pdhjustab Ulemaaraseid kulutusi.

Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks etkfisolevat ja elektrituruseaduse
tahenduses elektripaigaldist timbritsev maa-ala, Kiusisasja kasutamist on piiratud
elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamisekst(Sbeadustik § 77).

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud: 1uktdda jaatmeid, materjale ja aineid,
teha mis tahes mae-, laadimis-, stivendus-, I6hkam@isnaaparandustdid, teha tuld,
istutada ning langetada puid; 2) ankurdada veekiljdikuda heidetud ankru, kettide,
logide, traalide ja vOrkudega, paigaldada veesdaidukiklustahiseid ja poisid ning
varuda jaad — veekaabelliinina rajatud elektripigiga kaitsevoondis; 3) sdita masinate
ja mehhanismidega, mille Gldkérgus maapinnast kamsega voi ilma selleta on ule
4,5 meetri — 6huliinide kaitsevoondis; 4) ehitadeattarasid, rajada loomade joogikohti
ja korraldada massidritusi — kdrgepingepaigaldiselithide kaitsevoondis; 5) tédtada
l66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mdllaiigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit, ning $dda ja teisaldada raskusi — dhu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

Notariaalakti tdestaja on juhtinud lepinguosalisédelepanu, et kinnistamisotsuse
tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu sissekared kinnistusraamatusse saab
toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamisd &esumisele kuuluv riigildiv.
Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudyastavalt notari tasu seaduse & 40
alusel vdib notari tasu maksmiseks kohustatud tadtleda notari tasu osade kaupa
maksmist kuni kuue kuulise perioodi jooksul.

5.10.Vastavalt notariaadimaarustiku §-le 12®n tehinguosalistel parast notariaalakti

6.1.
6.2.

tbestamist ja sellest kinnitatud digitaalse &rakigjalmistamist X-tee teenusena
riigiportaali www.eesti.ekaudu juurdepddsudigus endaga seotud notariagiestatud
dokumendile.

LOPPSATTED
Osalejad on kokku leppinud, et lepingu séimimiskiétuasub Oigustatud isik.
Osaleja kohustub tasuma notaritasu notariblrooarahds voi pangakaardiga VvOi

kolme (3) toopéeva jooksul arvates Ilepingu sOlmastis Ulekandega notari
arvelduskontole ning sama tahtaja jooksul maksnigilGivu. Notaril on &igus
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notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagasem kuuluvaid dokumente
notaritasu tasumiseni kinni pidada.

6.3. Notariaalakti tOestaja esitab kinnitatud digitaakifa kaesolevast lepingust
kinnistusosakonnale hiljemalt tehingu tbestamigiigneval tdopéeval.

6.4. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uh&} griginaaleksemplaris, mis sdilib
notaribiroos. Osalejad paluvad kaesoleva lepinglmistise pdaeval véljastada
osalejatele paberkandijal kinnitatud arakirjad kémsst notariaalaktist.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tdegtajalt ette loetud, antud enne heakskiitmist
osalejatele labivaatamiseks ning seejarel osalgpatddt heaks kiidetud ja akti tbestaja
juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud. Aktilasdtud plaan on esitatud osalejatele
tutvumiseks, seejarel osalejate poolt heaks kiglgau notari juuresolekul omakaeliselt
allkirjastatud.

Isikliku kasutusdiguse seadmise leping ning asjafleping 40,80 eurot (tehinguvaartus
1 500,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 12, 33 2.

Notari tasu 40,80 eurot.
Kaibemaks 8,16 eurot.
Kokku 48,96 eurot.

Riigildiv 6,00 eurot (tehinguvaartus 1 500,00 euRiigildivuseaduse 8§ 77 Ig 1).

Riigildiv markuse kinnistamisel 1,50 eurot (tehingértus 1 500,00 eurot: Riigildivuseaduse
8§ 78).

Riigildiv tuleb tasuda Rahandusministeeriumi koat@wedbank EE062200221059223099
vOi SEB Pank EE571010220229377229 v0i Danske Bak§ Eesti Filiaal
EE513300333522160001 vdi Nordea Bank Finland PLC stiEefiliaal -
EE221700017003510302, viitenumber 77760001844813.

Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamise f@argmiselt: iga A4 formaadis lehekilje
eest 0.19 eurot, millele lisandub kéibemaks 0.0rbte(notari tasu seaduse § 35) ning
kinnistusosakonnale esitatavate digitaalarakirjannkamise tasu jargmiselt: iga
digitaalarakirja eest 12.75 eurot, millele lisanddbemaks 2.55 eurot (notari tasu seaduse §
31 p 15).

ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri



